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HSB Brf Renen i Svedala
Org.nr 716439-4962

Styrelsen for HSB Brf Renen i Svedala far hidrmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2022.

Forvaltningsberiittelse

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsréttsféreningens hus uppléta bostadslégenheter f6r
permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsféreningens hus byggdes ar 1991 pa fastigheten Svedala 8:3 som foreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adress dr Almgatan 3 och Storgatan 25.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt site i Svedala.

Fastigheten &r fullvérdesforsikrad hos Liansforsdkringar. I foreningens fastighetsforsakring ingér
bostadsrittstilligg for foreningens lagenheter.

Foreningens ldgenheter férdelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m?
2rok 8 st 65-82,5
2%rok 1st 96
3rok 9 st 80,5-96
3rok 1st 106,5
4rok 3 st 109,5
Lokaler, hyresriitt 4 st 1024,5
Parkeringsplatser 22 st

Total ldgenhetsyta 1 884,5 kvm
Total lokalyta 1 024,5 kvm
L#genheternas medelyta 85,6 kvm

De senaste aren har féreningen gjort foljande storre underhallsatgérder och investeringar i fastigheten:
Installation av kameror pd baksidan/parkeringen (2021)

Bolina 3.0 (2021)

Hiss Almgatan har hydraulkolven fatt nya packningar och oljan i systemet &r bytt (2020).
Nodtelefoner ér installerade i bada hissarna (2020).

Installation av Aptus passagesystem och uppringande porttelefon (2020).

Maélning av pannrum samt bittringsmalning av golv i cykelkéllare (2020).

Installation av fjérrvirme (2020).

Maélning bursprak (2020).

Installation av egna métare till IMD (2020).

Renovering av toalett pa Dahls Optik (2019).

Ombyggnad av delar av avloppssystemet (2019).

Miélning av golv i el-central samt cykelk#llare (2018).

Ombyggnad av miljéhus samt ny dorr (2018).

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma holls den 8 juni 2022.
Nérvarande var 15 st varav 11 st rostberéttigade medlemmar samt 5 fullmakter. v[?




HSB Brf Renen i Svedala
Org.nr 716439-4962

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordférande Jonas Magnusson

Vice ordforande Gustaf Tornqvist
Sekreterare Johanna Leion

Utsedd av HSB Annika Wicktor-Ohlsson
Ledamot Patrik Leander

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstdmma &r ledamd&terna Johanna Leion samt Gustaf
Tornqvist.
Styrelsen har under aret héllit 12 sammantréden.

Firmatecknare, tva i forening
Jonas Magnusson, Gustaf Toérnqvist, Johanna Leion och Patrik Leander.

Revisorer
Av foreningen utsedd revisor har varit Bernice Vindhagen samt revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB
Riksférbund.

Valberedning
Kenneth Hansson och Helén Almén.

Representanter i HSB Malmd fullméiktige
Jonas Magnusson och Gustaf Tornkvist som erséttare.

Vicevird
Hela styrelsen forutom HSB-ledamoten.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhall
Under aret har féreningen genomfort féljande storre underhéllsatgdrder:
Besiktning av skyddsrummet den 21 november samt monterat fagelnét under takpannorna.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 2022-10-10 .
Det utvéndiga ventilationsroret till skyddsrummet behover lagas eller bytas ut d& det har rostat sonder.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De ndrmsta &ren planerar styrelsen for foljande

storre atgarder:

Avtal med Regionfastigheter/Region Skéne &r tecknat, dock dr ombyggnationen av bibliotekslokalen inte
paborjad. Arbetet beréknas starta innan sommaren 2023.

Planerade &tgdrder ska finansieras genom beldning som sedan kommer att dterbetalas genom hyresintékt frén
Folktandvarden. Vq




HSB Brf Renen i Svedala
Org.nr 716439-4962

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 919 kr/m? bostadslédgenhetsyta.

Den for ar 2023 upprittade budgeten visade ett hojningsbehov med 2 % och styrelsen beslét att hoja
arsavgifterna frén och med 2023-01-01.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hijas lite varje ar for att undvika stora hojningar enskilda 4r.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 17 009 820 kr. Under aret har foreningen
amorterat 576 766 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt p 29 ar.

Styrelsens intention #r att amortera ner skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera framtida
underhallsbehov med nya 1an. 1 syfte att begriinsa riskerna har foreningen bundit lanen pé olika
bindningstider.

Viisentliga avtal
Regionfastigheter/Folktandvéarden, 15 ar.

Viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer som foéreningen star infor
Styrelsen arbetar med att fa fram ett avtal med Region Skéne gillande bibliotekslokalen.

Medlemsinformation

Under aret har 2 ligenhetstverlatelser skett. Vid arets utgang hade foreningen 34 medlemmar (33
foregéende &r).

Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer dn en medlem kan
bo i samma ldgenhet. HSB Malmd innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid
stdmman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.

Nedan framgar féreningens ekonomiska stilining och resultat. \/ &i
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheternas taxeringsvérde
Soliditet %

Rintekostnad kr/kvm
Léneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Avsittning ar 2022 yttre
fond

[anspraktagande av yttre
fond

Disposition av foregéende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

2022
2216
-1547
-234
435
3814
17010
1 341
28 227
33074
38

90
5879
919

Inbetalda

insatser

2021
2775
-1716
-232
827
3759
17 587
1267
28 171
31920
36

86

6 077
919

Underhalls
fond

1502 002 1266 615

1502 002 1

140 000

-65 431

341 184

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
i ny rakning overfores

2020
3126
-1 928

-274

923

3339
18 289
1153
28 306
31920

30
99

6 287
919

Balanserat

resultat

6 656 947

-140 000

65431

827 381

7 409 759

7409 759
435223
7 844 982

7 844 982
7 844 982

2019
2 655
-1 967

-295

394

2510
18 991
1310
27963
31920

29
106
6528
919

Arets

resultat

827 381

-827 381
435 223
435223

2018
2802
-1811
-293
698
2,277
19 694
1264
28225
24 461
29

103
6770
919

Totalt

10 252 945

0

0

0

435 223
10 688 168

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

0




HSB Brf Renen i Svedala
Org.nr 716439-4962

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Omséttning
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhéall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar

Rorelseresultat
Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 2111 600
3 104 174
2215774

4 -46 284
5 -65 431
-108 158
-672 066
-128 624
8 -73 486
452 890

-1 546 939

668 835

~ N

26 282
259 894
-233 612

435223

2021-01-01
-2021-12-31

2 628 332
146 390
2774722

-66 9383
-110 378
-99 298
-682 628
-156 600
-78 025
-520 942
-1714 854
1 059 868

16 304
-248 790
-232 486

827 381

VG
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Pagaende nyanldggningar och forskott

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malmé

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
13

14

2022-12-31

23 823 017
456 411
24279 428

500
500
24279 928

863

813 791
66 624
65 566
946 844

3 000 000
3 000 000
3 946 844

28226772

2021-12-31

24275923
50375
24 326 298

500
500
24 326 798

0
759262
25115
59 665
844 042

3 000 000
3 000 000

3 844 042

28 170 840 ;
4




HSB Brf Renen i Svedala
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

16,17, 18

16,17, 18

19
20

2022-12-31

1502 002
1341 184
2843 186

7409 759
435223

7 844 982
10 688 168

8333723
8333723

8676 097
156 182
13 228

0

359 374
9204 881

28226 772

2021-12-31

1502 002
1266 615
2768 617

6 656 946
827 381

7 484 327
10252 944

14 356 183
14 356 183

3230 403
57 749
6368
3098
264 095
3561 713

28 170 840 vq




HSB Brf Renen i Svedala
Org.nr 716439-4962

Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet
Fordandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassafliode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan/amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida ‘medel vid arets slut

2022-01-01
-2022-12-31

435223
452 890

888 113

-48 257

197 474
1037 330

-406 036
-406 036

-576 766

-576 766

54 528

3759 263
3813791

2021-01-01
-2021-12-31

827 381
520942

1348 323

66 782

-260 464
1154 641

=31 494
-31 494

=702 400

-702 400

420 747

3338516
3759 263

v




HSB Brf Renen i Svedala
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (IK3).

Redovisningsprinciperna &r ofdrdndrade jamfort med foregdende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodoggras foreningen och intikterna
kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av freningens stadgar dr det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhdllsplan. Detta innebér att drets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehdller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2022.

Anliggningstillgangar

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad beddms vara 89 ar.

Avskrivning sker linjért 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad
p& komponenternas respektive vérde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt
till 1,1 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de beréknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar beriknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Ovrigt
Ovriga tillgngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Skatter
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 20 064 368 kr (fg r 20 064
368 kr)

Kassaflodesanalys
Kassaflgdesanalysen &r uppréttad enligt indirekt metod. \/é,
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostdder
Hyresintékter

Not 3 Ovriga intikter

Uppvérmning

El

Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Fastighetsskatt

Ovriga intdkter

Not 4 Reparationer

Reparationer, bostéder

Reparation, lokaler

Reparationer av gemensamma utrymmen
Reparationer, VA/sanitet
Reparationer, Virme
Reparationer, Ventilation
Reparationer av installationer
Reparationer hissar

Reparationer, TV/antennutrustning
Ersiittning frén forsakringsbolag
Reparation, 6vrigt

Not 5 Planerat underhall

Planerat UH av gemensamma utrymmen
Planerat UH av installationer

10

2022

1732044
379 556
2 111 600

2022
10 536
63 705

2416

2877
23 650

990
104 174

2022
11 879
11 406

9208

5265
6324
2203

46 285

2022

65431

65 431

2021

1732 044
896 288
2 628 332

2021

10 536
67 645
8330
1904
57 309
666
146 390

2021

8625
10 845
1658
25743
7 581
556

7 444
1812

2718
66 982

2021

95 000
15378

110 378 Vé]
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvirmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsikringar
Kabel-TV

Bredband

Brandskydd

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga kostnader

Not 8 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersiittningar
Styrelsearvode

Revisorsarvode

Valberedningens arvode

Ovriga kostnader och ersittningar

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala l6ner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

11

2022

155 441
130 503
154 213
89552
50 560
36218
10 768
44 811
0

672 066

2022
72 111
9944

46 569
128 624

2022

49 700
5000
3 800

58 500

14 986
14 986

73 486

2021

200 491
113 109
161 386
67 693
46 167
34373
10 838
38788
9783
682 628

2021

71097
9346
76 158
156 601

2021

49 700
5000
3 800
4 400

62 900

15125
15125

78 025 \/@
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Not 9 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 40 870417 40 870 417
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 40 870 417 40 870 417
Ingéende avskrivningar -18 497 094 -17 976 152
Korrigering ackumulerade avskrivningar -16 0
Arets avskrivningar -452 890 -520 942
Utgaende ackumulerade avskrivningar -18 950 000 -18 497 094
Mark 1902 600 1 902 600
Utgaende viirde mark 1 902 600 1902 600
Bokfért virde byggnader och mark 23 823 017 24275923
Taxeringsvirden byggnader 26 000 000 23 200 000
Taxeringsvirden mark 7 074 000 8 720 000
33 074 000 31920 000
Not 10 Pagiende nyanldggningar och forskott
Pagéende byggnation avser ombyggnad av Folktandvarden och beréiknas vara firdigt 2023.
2022-12-31 2021-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 50375 18 881
Arets investeringar 406 036 31494
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 456 411 50 375
Utgaende redovisat viirde 456 411 50 375
Not 11 Andelar
Anskaffn. Bokfort
Namn viirde viirde
HSB Malmé 500 500
500 500
Not 12 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 10 831 25115
Momsfordran 55793 0
66 624 25115 \/ M
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintékter
Forutbetald fastighetsforsakring
Forutbetalt bredband
Forutbetald kabel-TV

Not 14 Kortfristiga placeringar
Fast rdnteplacering HSB Malmd
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat viirde

Not 15 Fond fér yttre underhall

Belopp vid érets ingdng
Avsittning
Tanspraktagande

Not 16 Stillda siikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stillda sikerheter

13

2022-12-31

13 148
38490
11203

2725
65 566

2022-12-31

3 000 000
3 000 0600

3 000 000

2022-12-31

1266 615
140 000
-65 431

1341184

2022-12-31

38 690 000
38 690 000

2021-12-31
9563
36218
11203

2 681
59 665

2021-12-31

3 000 000
3 000 000

3 000 600

2021-12-31
1152993
224 000

-110 378
1266 615

2021-12-31

38 690 000

38 690 000
VG
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Not 17 Skulder till kreditinstitut

8 676 097 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p4 mindre 4n 12 manader och redovisas
dirfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktir och lanen omsétts vid forfall.
Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden &r 576 766 kr.

Beriknad skuld om fem ar dr 16 009 820

kr.

Forfaller senare #in fem ar efter balansdagen

Bersknad skuld som forfaller inom 1 ar.

Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 18 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér férdelning av féreningens 1an,

Langivare
SEB Bolan
SEB Bolan
SEB Bolan
SEB Bolan
SEB Bolan

Not 19 Ovriga korftfristiga skulder

Mervirdesskatt

Riintesats
%

1,27

3,23

1,81

1,52

14

Datum fér
omsiittning
2025-03-28
2023-01-28
2023-03-28
2024-03-28

2022-12-31 2021-12-31
8 676 097 3230403
8333723 14356 183
17 009 820 17 586 586
Lanebelopp Lénebelopp
2022-12-31 2021-12-31
5 807 500 5 857 500
2 653 637 2703 637
5922 460 5972 460
2 626 223 2676223
0 376 766
17 009 820 17 586 586
2022-12-31 2021-12-31
0 3098
0 3098 \/L,)
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna réantekostnader
Upplupna arvoden

Upplupen el

Upplupen virme

Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter

Svedala den ZO/Z 2023

lorpe 7
Jonas Mag on
Ordforande
Wamna (e

Johanna Leion

O/)Z/zﬁ« } oo~

Patrik Leander

2022-12-31 2021-12-31

7037 7079

16 858 16 569

15942 14 417

0 21359

121 730 10315

197 808 194 357
359 375 264 096 vl’

btV
.

nmka Wicktor Ohlsson

Vér revisionsberittelse har limnats 03/ o 3/ 3225

Val6n Gashi
av HSB Riksforbund utsedd revisor
BoRevision i Sverige AB

(B Vinalegs

Bernice Vinehagen
av féreningen utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE ‘
Tilt f6reningsstamman i HSB Brf Renen i Svedala, org.nr. 716439-4962

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Renen i
Svedala for rakenskapséaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningstagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stailning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafiéde for &ret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
&rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och
Andaméisenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
ach att den ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktighster, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s3 ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte om
styreisen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal & att uppnd en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eler
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av cegentlighster eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en véasentlig felaktighet
tilt foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktfiga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn tili
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekfiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser elfler
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfakior eller,
om sadana upptysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionera och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste acksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsréttsiagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad
av sakerhet om huruvida rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Renen i Svedala for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon tgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémgligg d.e Iarlav Iage"n G GkenaMiBia Krenlnger,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Svedaladen O3/ 05/ 2023

Valon Gashi Bernice Vinehagen
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsférening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med arsredo-
visningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsbe-
réttelse, en resultatrdkning, en balansrdkning samt en notfor-
teckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings och
varderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret. Verk-
samhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar av
resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandla

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader férening-
en har haft under dret. Intakter minus kostnader ér lika med
arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att
de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och dessut-
om skapa utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldaggningstillgdngar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér dven den acku-
mulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inven-
tarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgdngar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgdngar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foren-

ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrétts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markviardet och en rénta, och kan innebé-
ra stora kostnadsokningar om markpriserna géatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar 4n anldggningstillgangar. Omsattningstill-
gdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom ett
ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa varde-
papper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da re-
dovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantérsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrel-
sen uppritta underhéllsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se
styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen for
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagéende stadgerevision kan medféra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, loner, bréansle). Likviditeten
erhélls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre 4n de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar fram-
tiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infér i form
av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett
sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta dven om
det inte stir nagot i arsredovisningen.



EGNA ANTECKNINGAR
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Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l1opande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.




