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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrakningen har faststéllts pa arsstdmma 2023-06-30.
Arsstdmman beslét att godkanna styrelsens forslag till behandling av ansamlad forlust.

Jag intygar att denna kopia av arsredovisningen Gverensstdmmer med originalet och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Paul Nystrom
Styrelseledamot
2023-06-09
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Svedala 100:348, 769639-4860, avger féljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen med séate i Svedala, har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till lokal. Bostadsratt ar den rétt i féreningen som en medlem har pa grund av upplételsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréttsinnehavare.

Foreningens nuvarande ekonomiska plan registerades 2021-11-29.
Foreningen ar en odkta bostadsréattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Styrelse, revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie Ledamoter Vald t.o.m. féreningsstdmma
Paul Nystrom Ordférande 2023
Fredric Mattsson V. Ordférande 2023
Peter Nielsen Kassor 2023
Petter Berger Ledamot 2023
Martin Johannesson Ledamot 2023

Styrlelsesuppleanter
Adrian Reinthaler Sekreterare 2023

Jonas Goransson Suppleant 2023

Ordinarie revisorer
Jenny Tobiaeson, Revelino Revision AB

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Fastighetsuppgifter

Kommentar

Foreningen &ger fastighet Svedala 100:348 med 13 lokaler. Byggnaden ar uppford under 2021.
Fastighetens adress &r Industrigatan 30 A-M i Svedala.

Lokalférdelning

125 kvim 121 kvm
12 1
Tomtarea: 4340 kvm
Lokalarea: 1621 kvm
Medlemsinformation

Vid arets utgang hade féreningen 10 juridiska medlemmar.
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Rattvisande 6versikt 6ver utvecklingen

2022
Nettoomsattning - 643 861
Rorelseresultat -20 134
Resultat efter finansiella poster -221 885
Roérelsemarginal % -3,1
Avkastning pa totalt kapital % 0,1
Avkastning pa sysselsatt kapital % 0.1
Avkastning pa eget kapital % -1,6
Balansomslutning 23701 326
Kassalikviditet % 73,6
Soliditet % 58,4

Nyckeltalsdefinitioner

Roérelsemarginal
Rorelseresultat / Nettoomsattning.

Avkastning pa totalt kapital
(Rorelseresultat + finansiella intakter) / Totala tillgangar.

Avkastning pa sysselsatt kapital
(Rorelseresultat + finansiella intdkter) / Sysselsatt kapital.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Balansomslutning
Totala tillgangar.

Kassalikviditet
(Omsaéttningstillgadngar - Varulager) / Korffristiga skulder.

Soliditet

2/10

Belopp i kr
2021

53 644

-6 418 078
-6 450 180
-11 964,2
-26,6
-26,9
-41,9

24 225761

71,4
63,5

(Totalt eget kapital + (100 % -aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Forandringar i eget kapital

Uppskrivn.

B Medlemsinsatser fond
Ingaende balans 15534000 6308118
Balanseras i ny rakning
Omklassificering -1 294 554
Avskrivning uppskrivningsfond -126 377
Férandring uppskrivningsfond
Arets resultat
Utgéende balans 15534000 4887 187

Balanserat Arets

resultat resultat

-6 450 180

-6 450 180 6 450 180
121 460

-242 357

-6 328 720 -242 357

N
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Till &rsstdmmans férfogande star foliande medel

Balanserat resultat
Arets resultat

Medel att disponera

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Avsattning till underhalisfond (24kr x 1621kvm)
Balanseras i ny rékning

Summa

310

Belopp i kr

2022-01-01-
2022-12-31
6328 720

| -242357

-6 571 077

2022-01-01-
2022-12-31
38 904

-6 609 981

-6 571 077
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelsens intakter, lagerférandringar m.m.

Nettoomsattning 643 861 53 644
Summa rorelsens intikter, lagerférandringar m.m. 643 861 53 644
Rorelsens kostnader

Driftkostnader -71 461 -65 104
Ovriga externa kostnader -43 549 -54 551
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar ~ -548985 -6 352 067
Summa rorelsens kostnader -663 995 -6 471722
Rorelseresultat -20 134 -6 418 078
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag 43 859 -19 400
Rantekostnader och liknande resultatposter -245610 -12702
Summa resultat fran finansiella poster -201 751 -32 102
Resultat efter finansiella poster 221885 -6 450 180
Resultat fére skatt -221 885 -6 450 180
Skatter 2

Skatt pa arets resultat -20 472 -
Summa skatter -20 472

Arets resultat 242 357 -6 450 180
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Balansrakning
Belopp i kr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anldaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Nol_‘

2022-12-31

23 365 590
23 365 590

23 365 590

60 233

801
24012
85 946

249 791
249 791

335737

23701 327

5/10

2021-12-31

23 835 487
23 835 487

23 835 487

59 927
67 443
24 284

151 654

238 620
238 620

390 274

24 225761
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Balansréakning
Belopp i kr ] Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

inbetalda insatser 15 534 000 15 534 000
Uppskrivningsfond 4 4 887 187 6 308 118
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 328 720 -
Arets resultat -242 357 -6 450 180
Summa eget kapital 13 856 110 15 391 938

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 1319 944 -

Summa avséttningar 1 319 944 .

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 8 074 960 8 287 480
Summa langfristiga skulder 8 074 960 8 287 480
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 212 520 212 520
Leverantorsskulder 24 326 140 695
Aktuella skatteskulder 4 340 -
Ovriga skulder 27 665 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 187 462 193 128
Summa kortfristiga skulder 456 313 546 343
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 701 327 24 225 761
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Underhall/Underhélisfond
Underhall utfért enligt underhalisplanen benédmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhall som ej finns med i underhallsplan.

Enligt anvisning fran Bokfdringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet kapital.
Avséttningar enligt plan och iansprakande fér genomfarda atgarder sker genom éverféring mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom éverféring mellan
fritt och bundet kapital efter beslut av féreningsstamman.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skuklder har varderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar, nedskrivningar och uppskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar forutom inkpspriset dven
utgifter som &r direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgéngens redovisade vérde. Utgifter
fér lopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.



Bostadsrattsforeningen Svedala 100:348 8/10
769639-4860

Avskrivning

Avskrivning sker linjart Gver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod med hansyn till vasentligt
restvarde.Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrakningen.

Fdljande nyttjandeperioder anvinds:

R B — o A
Byggnader 10-100
- S - B - Ar
Inventarier, verktyg och installationer 5

Kommentar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvidindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker p&4 komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegrénsad. Byggnaderna bestar av flera kopmonenter vars nyttjiandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 100 ar

-Innervaggar 40 ar

-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 25 ar

-Yttervaggar 25 ar

-Inre yiskikt, maskinell utrustning mm 10 ar

Not 2 Skatter

Avser uppskjuten skatt.

Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31  2021-12-31

Ingdende anskaffningsvarden 17 560 585

Féréndringar av anskaffningsvérden

Inkdp 79 087 17 560 585
Utgaende anskaffningsvarden 17 639 672 17 560 585
Ingadende avskrivningar -33 216

Féréndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar ~ -396016  -33216
Utgaende avskrivningar -429 232 -33 216
Féréndringar av uppskrivningar

Ingadende uppskrivningar 6308118

Arets uppskrivningar 6 308 118
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -152 969

Utgaende uppskrivningar 6 155 149 6 308 118
Redovisat vérde 23365589 23835487

—\
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Not 4 Uppskrivningsfond

Ingéende balans

Féréndringar av uppskrivningsfond
Avséttning till fonden under rakenskapsaret

Ompklassificering
Omforing arets avskrivning

Utgaende balans

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som férfaller senare &n 5ar frén balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 6 Kortfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av lan

Not 7 Stillda sdkerheter

Stillda sédkerheter for egen rékning

Typ av sékerhet
Fastighetsinteckningar

2022-12-31
6308 118

-1 290 471
-121 460

4 887 187

2022-12-31
7 224 880

2022-12-31
212 520

2022-12-31
8 500 000

9/10

2021-12-31

6 308 118

6 308 118

2021-12-31
7 437 400

2021-12-31
212 520

2021-12-31
8 500 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Svedala 100:348
Org.nr 769639-4860

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fr BostadsréttsfSreningen Svedala 100:348 for rakenskapséret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den 2022-12-31 och av dess finansiella resultat for
&ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsbersttelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i $vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krayv.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av drsredovisningen for foregdende rikenskapsér, 2021-01-16 - 2021-12-3 1, har utforts av en annan revisor
som lamnat en revisionsberittelse daterad 2022-06-17 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nodvindig for att uppritta en
drsredovisning som inte innehdller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér s4 ar tillampligt, om forhéllanden som kan péverka formagan att fortsétta verksamheten
och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphtra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldimna en revisionsberittelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfsr granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och inhéimtar .
revisionsbevis som 4r tillrickliga och dindamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte /
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa V\

[ < - . . B
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misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ér limpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste
jag irevisionsberittelsen fiista uppmarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar #r otillréickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningamna, och om arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt som ger
en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsforeningen Svedala 100:348 for rakenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och #indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande fSreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r férsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fSreningens organisation &r utformad si
att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pé ndgot annat stt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mil betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet & en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgérder som utfors baseras p& min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det
innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana &tgirder, omraden och forhdllanden som &r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgirder och andra forhéllanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Trelleborg 2023- Ol ~(4)
o (e <
Puny 0

Jenny Tobia son
Auktoriserad revisor
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