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Styrelsen far harmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rakenskapséret
2022-01-01 — 2022-12-31
foreningens 32:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata
bostadslédgenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1991 pa fastigheten 100:165 som féreningen innehar
med dganderitt. Fastighetens adress dr Vitvingegatan 2—-26 och Blavingegatan 1-69.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sidte 1 Svedala.

Fastigheten ar fullvardesforsidkrad hos Lansforsdkringar Skéne. I foreningens
fastighetsforsdkring ingar bostadsrittstillagg for foreningens lagenheter.

Arsredovisningen ir upprittad i SEK.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Ytam

2 12 67-76

3 26 87,5-96
4 14 115

5 4 136-137
Totalt: 56 5393,5

Lokaler, hyresrétt 1 11

Total lagenhetsyta 5393,5 kvm.

Total lokalyta 11 kvm.
Lagenheternas medelyta 96,3 kvm.
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De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhéllsatgarder och investeringar 1
fastigheten. Samtliga till antalet 56 gaspannor &r utbytta. Vi har bytt ut samtliga

56 ventilationsaggregat och 44 nya spisképa har installerats.

All ytterbelysning dr utbytt till nya armaturer med led. Belysning i soprum och byggforrad ar
utbytt till ledplafonder. Elinstallation av jordfelsbrytare dr utfort i de lagenheter dér sa inte fanns
till antalet 31 Igh.

Under aren 2014 — 2021 har vi haft 12 lackor 1 kallvattenror forlagda 1 betongbjilklag mellan
grovkok och kok med efterfoljande reparationer. Som forebyggande atgérd att forhindra fler
lackage har vi bytt ut kall- och varmvattenror 1 resterande 44 Igh.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma holls den 7 juni 2022.
Sammanlagt registrerades 25 rostberéttigade medlemmar som nérvarande varav 5 fullmakter.

Styrelsen och 6vriga funktionarer
Styrelsen har under aret hallit 11 sammantréden.

Ordinarie styrelseledamoter Valda t.o.m. arsstimman
Christer Johansson Ordforande 2023
Kerstin Nielsen Sekreterare
Joakim Johansson Vice ordf6érande 2023
Mats Olsson Organisator for studie- och
fritidsverksamheten 2023
Lena Nilsson Utsedd av HSB Riksférbund 2023

Firmatecknare tva i forening
Christer Johansson

Kerstin Nielsen

Joakim Johansson

Mats Olsson

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. arsstimman
BoRevision AB Av HSB Riksf. utsedd revisor

Paul Alm Av foreningen vald revisor 2023
Revisorssuppleanter Valda t.o.m. arsstimman
Vakant

Valberedning Valda t.o.m. arsstimman
Fanny Ahl Ordinarie 2023

Sofia Rolf Suppleant 2023
Representanter i HSB Malmé fullméiktige Valda t.o.m. arsstimman
Joakim Johansson ordinarie och Mats Olsson suppleant 2023
Vicevird

Vakant
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall

Under aret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgérder:

Bytt ut ventilinsatser och termostater pa samtliga radiatorer. Bytt ut 5 radiatorer.

Som forebyggande atgdrd att forhindra fler vattenldckage, har vi bytt ut resterande kall- och
varmvattenror forlagda i betongbjélklag mellan grovkok och kok till antal 27 1gh.

Bytt ut plattor pé en yta av 165kwm pa gangbanan mellan flerfamiljshusen, till nya
klassikplattor.

Vidare ldngs gangbanan har ca 700 sonder vittrade plattor bortforslats och ersatts med nya
plattor.

Besiktning av samtliga foreningens vindar har genomforts.

Arlig fastighetssyn utfordes 2022-06-09 tillsammans med HSB, Malmé ansvarig projektledare
underhéllsplanering deltog av styrelsen Kerstin Nielsen och Lena Nilsson.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. De ndrmsta aren planerar styrelsen for foljande
storre atgérder:

1) Tvéttning av tak och pldtdetaljer samt impregnering av takpannor

2) Mala eller byta ut platdetaljer

3) Malning av balkongpelarna

4) Byta frostskadad tegel

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 721 kr/m? bostadsligenhetsyta.
Den for ar 2023 upprittade budgeten visade ett hojningsbehov med 2 % och styrelsen
beslot att hoja arsavgifterna fr o m 2023-04-01.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 37 692 149 Under éret har féreningen
amorterat 37 500 kr.

Styrelsens intention &r att bygga upp eget kapital genom placeringar pa rantekonto i HSB Malmo
for att ha béttre utrymme att finansiera framtida underhallsbehov och till for att minimera behov
av nya lan. I syfte att begrénsa riskerna har foreningen bundit lanen pé olika bindningstider.

Medlemsinformation

Under éret har 3 lagenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade féreningen 81 medlemmar
(83foregaende ar).

Anledningen till att medlemsantalet overstiger antalet bostadsritter 1 foreningen &r att mer dn en
medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmo innehar dven ett medlemskap i1 foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.

Nedan framgar féreningens ekonomiska stédllning och resultat.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 3906 3832 3923 3772 3 804
Rorelsens kostnader -2 750 -2 876 -3434 -2 489 -4 006
Finansiella poster, netto -565 -589 -609 -616 -628
Arets resultat 592 367 -120 677 -830
Likvida medel & fin placeringar 5382 4401 3513 3244 3242
Skulder till kreditinstitut 37 692 37730 38 405 39 080 39 755
Fond f6r yttre underhall 173 240 100 126 0
Balansomslutning 49 451 48 778 48 926 49 779 49 791
Fastigheternas taxeringsvérde 73 591 73 194 64 618 64 618 52411
Soliditet % 22 21 20 20 19
Réntekostnad kr/kvm 110 113 116 118 121
Léneskuld kr/kvm 6 988 6 995 7121 7 246 7370
Avgift kr/kvm 721 707 695 695 695

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingang 7010723 240 232 2 700 694 367 133 10 318 782
Yttre fond avsittning 2022 136 000 -136 000 0
Uttag yttre fond 2022 -203 048 203 048 0
Disposition av foregaende
ars resultat: 367 133 -367 133 0
Arets resultat 591 631 591 631
Belopp vid arets utgang 7010 723 173 184 3134 855 591 631 10910 413

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foresléar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3134 875

arets vinst 591 631
3726 506

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 3726 506
3726 506

Foreningens resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning
samt kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter

Omsittning
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat
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2022-01-01
-2022-12-31

3 888792
17 577
3906 369

-129 683
-203 049
-217 844
-756 618
-211 561
-178 465
-1 052 587
-2749 807
1 156 562

30835
-595 766
-564 931

591 631

2021-01-01
-2021-12-31

3812 631
19 815
3 832 446

-230 715
-304 831
-208 370
-678 264
-181 991
-224 309
-1 047 706
-2 876 186
956 260

20011
-609 137
-589 126

367 133
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avrikningskonto HSB Malmo

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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11

12
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2022-12-31

43 946 097
43 946 097

500

0

500

43 946 597

1 082 304
17 260
105 246
1204 810

4300 000
4 300 000
5504 810

49 451 407

2021-12-31

44266 933
44 266 933

500

0

500

44 267 433

701 268
14 639
94 790

810 697

3700 000
3700 000
4 510 697

48 778 130
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

13

14, 15, 16

14, 15, 16

17
18
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2022-12-31

7010723
173 184
7 183 907

3134 875
591 631
3726 506
10910 413

31017 149
31017 149

6 675 000
230197
23 606
35323
559719
7 523 845

49 451 407

2021-12-31

7010723
240 232
7 250 955

2700 694
367 133
3067 827
10 318 782

32 600 000
32 600 000

5129 649
136 995
15 056
33978
543 670
5859 348

48 778 130
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2022-01-01
-2022-12-31

591 631
1 052 587

1644 218
-13.077
93 202

25943
1750 286

=731 751
-731 751

-37 500

-37 500

981 028

4401 276
5382 304

2021-01-01
-2021-12-31

367 133
1047 706

1414 839
-11 578
133 552

26270
1563 083

-675 000
-675 000

888 083

3513193
4 401 276
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska foérdelarna kommer att tillgodogéras féreningen och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av féreningens stadgar dr det styrelsen som &r behorigt organ f6r
beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebér att drets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2022.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen &r uppréttad enligt den indirekta metoden.

Anliggningstillgangar

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for féreningens byggnad bedoms vara 89 ar.
Avskrivning sker linjart 6ver forviantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 1,9 %.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de beridknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r beréknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Inkomstskatt/underskottsavdrag

Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 24 093 855 kr
(fg ar 24 093 855 kr).
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostéder

Not 3 Ovriga intiikter

Overlételseavgift och pantforskrivningsavgift

Ovriga intikter
Not 4 Reparationer

Lopande underhall

Reparationer av gemensamma utrymmen
Reparationer, VA/sanitet

Reparationer, Virme

Reparationer, Ventilation

Reparationer av byggnader utvindigt
Reparation av markytor

Reparation forsikringsiarende

Loépande underhall el

Reparationer, bostdder

Not 5 Planerat underhall

Planerat UH av gemensamma utrymmen
Planerat UH el/tele

Planerat UH av byggnader utvandigt
Planerat UH av markytor

Not 6 Driftskostnader

Tradgardsskotsel, grundavtal
Serviceavtal

Snérenhéllning

Elavgifter for drivkraft och belysning
Vatten

Sophdmtning

Fastighetsforsikringar

Brandskydd

Kabel-TV

Fastighetsskotsel och forbrukningsmaterial

Obligatoriska besiktningskostnader
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2022
3 888792
3 888 792

2022
12 028
5549
17 577

2022
0
3705
28502
41 185
6 425
8 146
557
30 780
4968
5413
129 683

2022

0

0

0

203 049
203 049

2022
79 600
53200
43 825
25182

275470
118 880
72379
0

33 684
20 948
33450
756 618
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2021
3812 631
3812 631

2021
14 500
5315
19 815

2021
28 050
5725
56 055
17 555
0

7 069
0

17 843
77 631
20 787
230 715

2021
61393
100 750
59308
83 380
304 831

2021

61 944
37108
70 533
25049
264 737
109 479
68 815
2200
32 883
5516

0

678 264
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Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden

Revisionsarvoden

Overlatelseavgift och pantforskrivningsavgift
Medlemsavgift HSB

Avgifter for juridiska atgarder
Samfillighetsavgift

Ovriga kostnader

Not 8 Arvode och sociala kostnader

Arvode och andra erséttningar
Styrelsearvode

Revisorer

Ovriga arvode fortroendevalda
Arvode valberedning

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter

Totala arvode, ersittningar, sociala kostnader

Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Arets investering*
Forséljningar/utrangeringar**

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar™®*

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende redovisat virde mark

Utgaende redovisat virde byggnader och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

*Kall och varmvattenledning
**Utrangering tappvattenledning
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2022
106 840
11375
9639
23 655
21375
25200
13 477
211 561

2022

127 800
5680
2 000
8000
143 480

34 985
34 985

178 465

2022-12-31
54 870 299
731751
-829 577
54 772 473

-11 128 366
829 577

-1 052 587
-11 351 376

525 000
525000

43 946 097
54 880 000

18 711 000
73 591 000
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2021
96 932
11 000
16 174
23 655

2250
25200

6 780

181 991

2021
122 760
5456
44350

6 000
178 566

45 743

45 743

224 309

2021-12-31

54 870 299

54 870 299

-10 080 660

-1 047 706
-11 128 366

525000
525 000

44 266 933
51 880 000

21314 000
73 194 000
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Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andelar HSB

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintiakter

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 12 Ovriga Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar HSB

Not 13 Fond for yttre underhall

Belopp vid érets ingéng
Yttre fond avsittning
Uttag yttre fond

Not 14 Stallda sidkerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stillda sidkerheter

Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av lan.

Langivare

SBAB 28100442
SBAB 26518202
Swedbank Hypotek 2954670374
Swedbank Hypotek 2752053179
SBAB 23589117
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Réntesats
%

1,470

2,17

3,00

1,06

0,79

Datum for

rinteindring

2022-05-20
2024-12-09
2027-05-11
2027-10-25
2023-12-11

2022-12-31

500
500

2022-12-31

19 978
85268

105 246

2022-12-31

4300 000
4 300 000

2022-12-31
240 232
136 000

-203 048
173 184

2022-12-31

56 682 000

56 682 000

Lanebelopp
2022-12-31

0

13 000 000
5092 149
13 000 000
6 600 000

37 692 149
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2021-12-31

500
500

2021-12-31

14018
80 772

94 790

2021-12-31

3700 000
3700 000

2021-12-31
100 063
445 000

-304 831
240 232

2021-12-31

56 682 000

56 682 000

Lanebelopp
2021-12-31
5129 649
13 000 000

0

13 000 000
6 600 000

37729 649
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Not 16 Skulder till kreditinstitut

6 675 000 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pad mindre dn 12 méanader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av langfristig karaktir och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under aret f6r den totala skulden dr 37 500 kr

Den totala skulden om fem ar férvintas uppga till 37 317 149 kr.

2022-12-31 2021-12-31
Forfaller senare in fem ar efter balansdagen
Berdknad skuld som forfaller inom 1 ar. 6 675 000 5129 649
Ber#knad skuld som forfaller inom 2-5 ér. 31017 149 32 600 000
37 692 149 37729 649
Not 17 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Personalens killskatt 19 768 19012
Lagstadgade sociala avgifter 15 555 14 966
35323 33978
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rintekostnader 87 183 80 230
Forutbetalda hyror och avgifter 322 806 316 051
Ovriga upplupna kostnader 149 730 147 389
559 719 543 670

Denna arsredovisning har signerats digitalt av styrelsen

Svedala 2023-03-30

Christer Johansson
Ordforande

Kerstin Nielsen

Lena Nilsson

Var revisionsberittelse har limnats
Valon Gashi 2023-04-03
av HSB Riksférbund utsedd revisor
BoRevision AB
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Mats Olsson

Paul Alm
av foreningen utsedd revisor

Joakim Johansson
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdémman i HSB Brf Tofta i Svedala, org.nr. 716439-3972

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tofta i
Svedala for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tofta i Svedala for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget ill oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tilstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa et betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malméd 2023-04-03

Digitalt signerad av

Valon Gashi Paul Aim
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsférening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med arsredo-
visningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsbe-
réttelse, en resultatrdkning, en balansrdkning samt en notfor-
teckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings och
varderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret. Verk-
samhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar av
resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandla

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader férening-
en har haft under dret. Intakter minus kostnader ér lika med
arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att
de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och dessut-
om skapa utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldaggningstillgdngar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér dven den acku-
mulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inven-
tarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgdngar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgdngar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foren-

ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrétts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markviardet och en rénta, och kan innebé-
ra stora kostnadsokningar om markpriserna géatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar 4n anldggningstillgangar. Omsattningstill-
gdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom ett
ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa varde-
papper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da re-
dovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantérsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrel-
sen uppritta underhéllsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se
styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen for
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagéende stadgerevision kan medféra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, loner, bréansle). Likviditeten
erhélls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre 4n de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar fram-
tiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infér i form
av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett
sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta dven om
det inte stir nagot i arsredovisningen.






Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a lopande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.




